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concept stedenbouwkundig plan
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Legenda
Woningen
Garage (optioneel)
Kavels
Erf verharding
Hoofdrijbaan
Karrenspoor
Parkeerkoffers
Voetpaden (verhard)

m Achterpad

Struin
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Mogelijk toekomstige
doorsteek

Wadi's
Greppels
Hagen

Bossage laag
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Bomen nieuw
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Boekelo, De Kwinkel - Planning en Procedure
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Ruimtelijk handelingskader, de Kwinkel

_ Teesinkbeek

( % /7 iiAansluiter: op lin

!iGroen kader rondom gebied:_}

C/— {iUitzicht op het lands

(Rechte landschappelijke ljnen )

[:Gebied afwateren op Teesinkbeek \

C/—  Groene beekzone

\ Ontsluiting op de Kwinkelerweg

Uitgangspunten voor de Kwinkel (vastgesteld door gemeente Enschede in

maart 2025):

- Afwateren op Teesinkbeek en beekzone als ontmoetingsgebied

 Groen raamwerk (met omzoming en groene assen)

- Heldere wegenstructuur, ontsluiting op Kwinkelerweg, 2e calamiteiten-
ontsluiting

* Fietsroute via Kwinkelerweg

» Verbinding richting De Kwinkel Noord mogelijk maken voor langzaam
verkeer en calamiteiten

+ Groene wig aan Doolhof behouden

« 30% sociale huur, 40% betaalbare koop/middeldure huur, 30% vrije sector

"Streefplanning” De Kwinkel VOF

2026 2027

Opstellen anterieure
overeenkomst

Omgevingsplan opzetten
Onderzoeken afronden

16 juni 2026 participatie
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Stedenbouwkundig concept
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Vertaling uitgangspunten in stedenbouwkundig concept:

- Ontginningsassen verdelen plan in vier bouwvelden

- Zichtas op schoorsteen Bleekerij als belangrijk structurerend element

- Park- en ontmoetingszone langs Teesinkbeek

- Woningen georiénteerd op groene openbare ruimte

+ Appartementengebouw als centraal accent (mogelijk met zorg in de plint)
- Focus op wandelen en fietsen, autoverkeer via eenvoudige ontsluitingslus
 Groenzone aan Doolhof blijft behouden en wordt versterkt

20238
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Procedure voor het wijzigen van het omgevingsplan

Voorbereiden / verkoop

@ \ Q2 start bouw op z1jn vroegst
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Boekelo, De Kwinkel - Groen, water & ecologie ) .... >
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Profielen Sfeer openbare ruimte

A - centrale groenzone

4.15 +NAP
Woning Tuin Pad Wadi Pad Tuin Appartementen
10,0 30 1,8 3,8 6,5 7,6 1,8 3,2 11,1 1,523
0 5 10 15 20m . \F P 0 | = & ] Y
. _ : » o Il ,
B - Beekzone T
plangrens
!
| S
Nl !
|
|
Woning Tuin  Rijbaan Wadi
i r:--g.
10,0 3,0 5,2 5,8 10,5 2,3 1,9 5,8 43 2,0161,7 5,0 ;

0 5 10 15 20m

Groenstructuren en water

Bestaande bomen

Bestaande bomen - kappen

Bestaande bomen - )
Boomeffectanalyse noodzakelijk

Nieuwe bomen

0000

Gras en lage begroeiing
wadi's
Teesinkbeek

Wy Heesters

- Mantelvegetatie

- Houtsingel Kwinkelerweg 74




Boekelo, De Kwinkel - Programma en Sfeer )
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Woonsferen Groen dorps wonen in deelgebied 1

ASSELDONE

] Deelgebied 1 - Groen dorps wonen

: Deelgebied 2 - Landelijk wonen

Programma ) voorbeeld appartementen

Levensloopbestendige
rijwoningen
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Indicatief programma 103

Appartementen met voorzieningen in plint 16

Rug-aan-rug woningen 8 - 7 NN L EGER N \ 2090909092 SRR e/
Rij- en hoekwoningen 53
Levensloopbestendige rijwoningen 10
Twee-onder-éénkapwoningen 14

g

Vrijstaande woningen 2

Rug-aan-rug
woningen

Sociaal  31%
B idden  42%
Duur 27%

Landelijk wonen 1n deelgebied 2

voorbeeld schuurwoning voorbeeld samenhangend erf




Boekelo, De Kwinkel - Verkeer & parkeren ]
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Profielen

A - profiel tussen Kwinkelerweg 74 en karrenspoor B - profiel zuidelijke ontsluitingsas
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. | Togkomstlg perceel | Karren

Perceel Kwinkelerweg 74 | Kwinkelerweg 74 | Wadi spoor Tuin Woning Woning Tuin Pad Rijpaan  Parkeren Pad Tuin Woning
10,5 7,2 12,9 28 50 15 10,0 30 18 _ 52 58 1,0 32 1,8 2,0 10,0

C - profiel hoofdontsluiting ter hoogte van rug-aan-rugwoningen

| Toekomstig perceel |

Rijbaan _Greppel Pad Tuin Schuur Woning Schuur Tuin  Pad Kwinkelerwei 74 |

5,2 30 18 4,0 3,0 13,2 30 40 18 3,6 10,0

Geriefbos Perceel Kwinkelerweg 74

{ e

oorbeéllvc'iwhalfverad vopad

Ontsluiting & parkeren

Ontsluiting bestaand Weisinkhoekweq
Hoofdontsluitingslus nieuw

Entree naar erf/
parkeerkoffers

i Karrenspoor
= \/Oetpaden verhard
Voetpaden halfverhard

L

Mogelijke toekomstige
doorsteek De Kwinkel noord

« » » » Struinpad
» = s 1 Struinpad bestaand

Parkeren

Totaal parkeerplaatsen benodigd in
openbare ruimte 101
(rekening houdend met dubbelgebruik)

Doolhof

Gerealiseerde parkeerplaatsen 114

Parkeernormen gemeente Enschede

Vrijstaand 1,8 + 0,15 bezoek
Twee-onder-een-kap 1,7 + 0,15 bezoek
Rij- en hoekwoning 1,5+ 0,15 bezoek
Huur huis vrije sector 1,2 + 0,15 bezoek
Huur huis sociaal 1,0 + 0,15 bezoek

Appartement 0,8+ 0,15 bezoek



